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MODIFICACIONES PUNTUALES NNSS SAN MIGUEL DE ABONA ).

1. EL MUNICIPIO DE SAN MIGUEL DE ABONA

El termino de San Miguel de Abona se encuentra situado en el sur de la isla de Tenerife
Tiene una superficie de 42'04 Km2, siendo el municipio mas pequerio de la comarca de Abona
Su territorio ocupa una franja rectangular desde el mar hasta los 1100 m. de altitud

Al oeste limita con el municipio de Granadilla, al este con el de Arona. al norte con el de
Vilaflor y al sur con el mar.

El territorio del municipio puede dividirse en cuatro partes con caracteristicas propias que

dependen tanto de su altitud como de los episodios volcanicos que configuraron esta parte de
la Isla.

1.1. La plataforma costera.

Este territorio es relativamente llano como consecuencia de su formacion geoldgica
producida por el avance de las coladas volcanicas. La agricultura, especialmente la produccion
del tomate, ha sido }a actividad traadicional de esta zona. En los afos 80 se inicia el desarrolio
turistico de la costa con la urbanizacion El Guincho. Pero la proximidad de! Aeropuerto Tenerife
Sur, entre otros factores de mayor trascendencia, hicieron que fracasara esta urbanizacion.

A finales de los anos 80 se inicia el turismo ligado a los Campos de Golf,
desarrollandose dos propuestas. Actualmente a la zona se le ha asignado, en el nuevo
planeamiento, fundamentalmente el uso turistico, existiendo también zonas residenciales &

Industriales, aungque se sigue conservando el uso agricola en parte del territorio.

1.2. Zona Intermedia

Se encuentra comprendida entre |a autopista del sur y |a parte superior del caserio de
Las Zocas, proximo a los 500 m. de altitud.

Esta zona ha sido tradicionalmente agricola, dedicada fundamentalmente al cultivo de
la papa sobre jable. Dos nucleos se situan sobre el territorio: Aldea Blanca v Las Zocas.

Desde la construccion de la autopista del Sur, en este municipio se ha situado, a sus
pordes, actividadescomerciales e industriales. En esta zona préxima a la autopista, ademas de

\as actividades industriales, tambien hay sectores residenciales que absorberan agran parte del
crecimiento del municipio.
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Esta zona es topogréaficamente mas accidentada y de mayor pendiente. En dontacto

con el término de Arona hay un conjunto de montafas. Dentro de esta zona destacH La

Centinela y el Cabuquero.

1.3. Medianias

Esta zona se encuentra comprendida entre ias cotas 500 a 800 m. de altitud. Hasta los
anos 70 en que se construye la autovia y la autopista del Sur, la mayor parte de la poblacién y
actividades se desarrolla en esta zona. Las mejores condiciones para los cultivos tradicionales
hizo que se situaran los nucleos mas importantes a esta altitud y por tanto las carreteras que
los unian. En esta franja de territorio se situa el casco capital San Miguel, unido ya
practicamente al de Tamaide y proximo al municipio de Arona se encuentra E| Roque.

Estos tres nucleo se encuentran al borde de la antigua carretera del sur (C 822) que

unia las medianias de los municipios de la Isla.

1.4. Zona Alta

Por encima de los 800 m. y hasta los 1100 m de altitud, estazona siempre tuvo un
poblamiento escaso, siendo el caserio de mayor entidad el de El Frontdn. La agricultura de la

zZona esta en retroceso.

La topografia es bastante accidentada, aungue también se producen algunas
altiplanicies.

1.5. Otros datos del municipio

La poblacion del municipio ha experimentado un escaso crecimiento hasta el afio 1981,
aumentando a un ritmo medio anual del 1'0% entre 1960 y 1981, lo que en términos absolutos
supone un incremento de unos 717 habitantes, pasando entre ambas fechas de 3117 a2 3.834.
Este reducido crecimiento demografico hay que relacionarlo con e! desplazamiento de
poblacion hacia otros municipios de la comarca, en especial Granadilla y Arona.

A partir del ano 1981 se produce un mayor crecimiento de la poblacion que se ird

incrementando en |os proximos afos, a pesar de la pequefia disminuciéon que se produjo entre
el ano 1994 y 1996

'| ARos
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8.776

El presupuesto municipal se ha ido incrementando en los Ultimos afios. pasando del

ano 1995, con un presupuesto de 514.483.057 pesetas a afo 1996 con un presupuesto de




618.571.288 pesetas, con un incremento del 20'2%. En el afio 1997 el presupuesto fue de

654.012.000 pesetas, con un porcentaje de incremento del 5'7%.
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2. ANTECEDENTES URBANISTICOS

En enero del afio 1986 el Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos D. Jesus Reverdn
Garcia, en colaboracion con la Oficina Técnica Municipa!. habia redactado el documento de |as
Norma Subsidiarias del Municipic de San Migue! de Abona, que inicia su tramitacion.

El 22 de noviembre de 1986 la C.U.M.A.C. aprueba definitivamente el documento
citado con una serie de reparos que son subsanados con posterioridad en el textc Refundido.

En los dltimos anos de la década de les 90 se inicia la revision del planeamiento
vigente NNSS de San Miguel (Texto Refundido). Dada las caracteristicas v problematica
urbanistica del municipio, esta revision se realiza en dos Fases o Etapas. En la primera se

modifica la zona costera comprendida entre la autopista del sur y el mar.

La modificacion de las NNSS de San Miguel en la zona costera fue aprobada
definitivamente por la C.U.M.A.C. el 5 de octubre de 1899

8600080000080 0008080000000080000800000000008000080060008000088080
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Durante la redaccion de la segunda fase se aprueba la Ley 9/1995 de 13 de mayo,
Ordenacion del Territorio de Canarias. Al no encontrarse aprobada inicialmente esta segunda
fase debe adaptarse el planeamiento a la nueva Ley, por lo que se esta redactando un Plan

General de todo el Municipm_

En estos momentos el planeamiento vigente en el municipio es, como hemos visto, en
\a zona costera la modificacion de las NNSS, aprobadas en octubre de1999 y en el resto del

término municipal las antiguas NNSS de San Miguel (Texto Refundido)

3. OBJETIVOS DE LAS MODIFICACIONES

Tal como se ha sefialado en el punto anterior, la actual Corporacion de San Miguel ha
iniciado una revision de su planeamiento, siendo consciente de la imposibilidad del desarrollo
municipal sin una ordenacion actualizada. Por otro lado cada dia existe una mayor
responsabilidad con respecto a la legalidad urbanistica de sus actuaciones, para, de esta
manera, poder exigir su cumplimiento a los particulares.

También hay que tener en cuenta que las Consejerias del Gobierno de Canarias, el
Cabildo Insular vy otros organismos son cada dia mas exigentes con la legalidad urbanistica
para la realizacion de actuaciones en los municipios.

Teniendo en cuenta las consideraciones ariteriores y que la adaptacion del
planeamiento tardara algun tiempo en redactarse y, ademas, la urgente necesidad del
municipio en crear unos sistemas generales de equipamiento y espacios libres en dos zonas
del mismo,es por lo que se plantea estas dos modificaciones puntuales de las vigentes NNSS
de San Miguel (Texto Refundido).

La primera modificacion se situa en el Casco de San Miguel en su union con Tamaide y
consiste en la creacidon de un sistema general de espacios libres (parque urbano).

La seqgunda se realiza en el nucleo de las Zocas y consiste en la creacion de un

. _ . , R
sistema general de equipamiento docente. Cnavisorg mev Y
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1. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS nnss DE SAN MIGUEL (TEXTO REFUNDIDO) |

CREACION DE UN SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES EN EL CASCO DE |
SAN MIGUEL.

1.1. El trazado urbano de San Miguel.

El casco de San Miguel se situa en media ladera, de forma que su trazado urbano o
conforman unas calles mas o menos horizontales, siguiendo la cota y otras perpendiculares a
las anteriores de fuerte pendiente.

La actual traza se ha ido configurando con la interrelacion de antiguos caminos rurales vy
\as carreteras generales, especialmente la antigua carretera del Sur (C 822). Como en todcs
estos nucleos de medianias, los recorrides horizontales se establecen con los municipios
vecinos v las tierra agricolas de medianias. Los desplazamientos verticales del monte al mar
sirven de acceso a las distintas producciones agricolas que se van produciendo a diferente
altitud. El cruce de estos recorridos ha configurado la estructura urbana de este nucleo.

En el casco de San Miguel, se ha creado, de |la forma sefnalada, grandes manzanas con

edificacion al borde de las calles y carreteras, quedando en su interior zonas agricolas.

Como vemos, la zona de la primera modificacion se encuentra en el interior de una de

estas manzanas.

1.2. Caracteristicas de la Manzana

El casco de San Miguel se une con Tamaide por un antiguo camino que es una de |as
calles principales del casco. Con la construccion de la carretera general C 822, con un trazado
casi paralelo al anterior y @ una cota superior, se creo una banda de terreno en la gque lcs
caminos verticales, hoy calles. fueron configurando las manzanas ya senaladas.

La manzana de la actuacion se encuentra configurada en su limite norte por |a
carretera C 822, en un punto en gue la topografia hace que se produzca una curva. El limite
sur de la manzana es la calle principal citada. El limite este es una calle con pendiente. de
urbanizacion reciente, y el limite oeste otra calle pendiente con trazado paralelo al Barranco de
Tragatrapos. Asi se forma una gran manzana triangular con forma de corazon, con pendiente
hacia el sur y con un desnivel entre la carretera v el punto mas bajo en el vertice opuesto de

unos 30 m.
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La actuacion se sitla en el interior de esta Mmanzana, ocupando su parte noreste entre
la carretera C 822 y la calle este. Su |

imite sur es una finca de paredes de canto blanco de gran
belleza (ver documentaci

on grafica donde se sitUa la zona de actuacion, sus caracteristicas
fisicas, topogréaficas etc.) Actualmente la zona de actuacién no se encuentra cultivada,
pudiendo haber estado cultivada antiguamente.

1.3. El Planeamiento vigente

=! Planeamiento vigente (NNSS de San Miguel Texto Refundido) recoge como suelo
urbano los bordes de las calles de |a manzana, menos en |a zona de carretera (C 822). El
interior de la manzana queda como una bolsa de suelo rustico. De esta forma, en la zona de

actuacion solamente es urbano el borde de Ia calle este, siendo el resto del suelo rustico (ver
documentacion grafica).

1.4. Objeto de la modificacién

A pesar de engontrarse en medio de Ia naturaleza, rodeado de zonas agricolas. el casco
de San Miguel carece de zonas verdes publicas de cierto tamanc. Con esta finalidad e
Ayuntamiento ha adquirido una finca (zona de actuacion) para crear un parqu

Incorpora al programa del Cabildo Insular "Tenerife verda”

e urbanc gue se

En la zona de la curva de la carretera C 822 se ha construido un muro de piedra,
creando una explanada que sirve de mirador.

1.5. Propuesta ‘

Modificar puntualmente las NNSS de San Miguel Texto Refundido para calificar suelo para
espacios libres, consistente en un parque urbano.

La zona de suelo urbano de edificacion residencial al borde de la calle situada al este
o | AV NS Am €
espacio libre incorporado al pargue. y——
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1.6. Cuadro de suberﬁcies

i PROPIEDAD MUNICIPAL  ESPACIO LIRRE-PARQIUE URBANO |
15.444 11.320

: Eny ) EL E}ECR-TAFHO.
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1.7. Normas Urbanisticas aplicables

Las condiciones de aprovechamiento y la normativa urbanistica de aplicacion no varian en

relacion a las actualmente vigentes.

Santa Cruz de Tenerife. a 14 de abril de 2000

Fdo. José F. Trujillo La-Roche

Arquitecto
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VIODIFICACIONES PUNTUALES DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SAN MIGUEL DE ABONA

4 Vista del muro del mirador.
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© Vista desde la calle inferior del muro del mirador, la zona del parque y, en primer plano, una finca privada fuera de la

actuacion
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VIODIFICACIONES PUNTUALES DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SAN MIGUEL DE ABONA

4 Vista hacia el mar desde el borde del muro de piedra del mirador.

.

£ \Jicta de la calle recientemente urbanizada S \Visia hacia el casco de San Miguel
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2. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE SAN MIGUEL (TEXTO REFUNDIDO)
CREACION DE UN SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO EN LAS ZOCAS.

2.1. El trazado urbano del nucleo de Las Zocas

El nucleo de Las Zocas se encuentra en la zona intermedia del municipio, proximo al limite
con el termino municipal de Granadilla. Su estructura urbana se basa en un antiguo camino
agricola en direccion Norte Sur situando la edificacion en sus bordes. El finai del desarrollo
lineal se produce al encontrarse con la carretera insular TF 621, via principal en las
comunicaciones verticales (Norte-Sur) del municipio. Esta carretera une el casco de San Miguel
con Los Abrigos en |la costa.

En esta confluencia de vias se ha situado una serie de equipamientos municipales como
un campo de futbol y un colegio. En esta zona se quiere ampliar el equipamiento docente para
la construccion de un Instituto de Educacion Secundaria Obligatoria.

2.2. Caracteristicas de la parcela

La carretera insular TF 621 ha ido mejorando su trazado y suprimiendo curvas. Por |a
zona proxima al colegio de las Zocas se ha rebajado la rasante y suprimido algunas curvas,
quedando mas proxima al coiegio pero a una cota inferior.

El Ayuntamiento ha ejecutado la prolongacion de la calle existente entre el colegio y el

campo de futbol hasta unirla a un tramo de la carretera TF. 621 que quedd fuera de uso. De

esta forma, a continuacion del colegio hacia el sur, se ha creado una manzana muy alargada
configurada por la nueva calle, que se encuentra a la misma cota que el terreno, y la carretera
TF 621 situada en una cota inferior. Sobre esta lengua de suelo se quiere situar el Instituto de

Ensenanza Secundaria Obligatoria (ver documentacién gréfica)

2.3.El planeamiento vigente

1

El planeamiento vigente NNSS de San Miguel (Texto Refundido) llegaba hasta el colegio

existente, calificando esta parcela de equipamiento, terminando en ese punto e{ ambito de la

ordenacion UL o

no de esta Corporacidn

i Fo Y a
W 200
[] |

20




Fusir-teife) ]
=21

e

=
r 4
-
4
p—
=
i
- L7
-3 o
...I_ ot n_
> - ;uU_
_1 = = i
- e W
< 5
w
. Vs
._...._..q_..
&
sl -
- !
)

r_n :
ko
-
- |
b
-~
[
L )
ol
gty
i
& 5

L5

LAS NOGRM

'AS(ZONA DE MODIFICACION N°2)

(

\S Z.0)

YDIFICACIONES PUNTUALES 2k

(
CASCO DE L




MODIFICACIONES PUNTUALES DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SAN MIGUEL DE ABONA

¥ R vawEal vl
iudn T WAL TN N

AT [ Tl

¥i

=1 1Z123Xx =

CrEVISS LN

VAOHY A0 1andS e Ny's

L BN N N LAY

A

o
r3

A d

a3

<
-
= r
o 3
o |
v I -
| m
i
B
) -
— -
E -
* g
e
-4
»
H_'
S
» !
:'-I'l
-
- 2 e
s = E=
v £ s
bzl
N ¥
s 2|
8 5
i 3

e r— e

MODIFICACION N° 2. EQUIPAMIENTO EN LAS ZOCAS (PLANEAMIENTO VIGENTE.NNSS, SAN MIGUEL)

FasiisioaMacwy

Aprobado por 2! P!

an ses3idn de

—




1002 48Y-6-9 - =3

:....mr_um.h ap 0pJenoe & _u__E_..m.,.,_ g

J)UBIDaLL SeleuR) ap AUBIqUY oppay A | :
01J0 481 180 UDiNE '

23

[ 1 d s

p ?| 100 aueweAuyap 0peqoidy

J f T i
.-.-_n. = — e

— -

<3 \Vista desde la carretera general

Vista general de la Parcela escolar

g

e el sur
I

Vista desd

2

MODIFICACIONES PUNTUALES DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SAN MIGUEL DE ABONA




L

2.4.0Objeto de la modificacidn

T

La urgente necesidad de contar con un Instituto de Secundaria en el municipio ha hecho

que se elija este lugar por existir un colegio y por encontrarse equidistante de los distintos

nucleos del término municipal. Por otro lado, la situacién de equipamientos en la zona
intermedia refuerza las conexiones entre los vecinos de la costa y las zonas altas, Io que ayuda

al mantenimiento del municipio como unidad administrativa y de convivencia

.

2.5. Propuesta

Modificar puntuaimente las NNSS de San Miguel (Texto Refundido), para calificar suelo

para un sistema general de equipamiento consistente en crear una parcela para ampliar el
equipamiento docente.

2.6.Cuadro de Superficies

Ampliacion del equipamiento docente: 8 637'57 m2

2.7.Normas Urbanisticas aplicables

Las condiciones de aprovechamiento y la normativa urbanistica de aplicacidof nd varian en
relacion a las actualmente vigentes.

Fdo. José F. Trujillo La-Roche

Arquitecto
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TIPOLOGIA 3 FACHADAS
PENDENTE RECTIFICACION VIA MOPU
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MEMORIA DE CONTENIDO AMBIENTAL j

1. OBJETO DE LA MEMORIA

Esta memoria trata de dar respuesta al decreto 35/1995 de 24 de febrero. por el que se
aprueba el reglamento de Contenido Ambiental de |os instrumentos de planeamiento.

Las determinaciones contenidas en el citado Reglamento son de aplicacion a la
totalidad de los instrumentos de planeamiento urbanistico del territorio'y a sus modificaciones y

revisiones cuando afecten a las propias determinaciones ambientales

2. LAS MODIFICACIONES PUNTUALES

Dada la poca entidad de las modificaciones. se considera que no afectan a las propias

determinaciones ambientales; en todo caso se hacen las siguientes recomendaciones -

2.1. Modificacién n°1: espacios libres (parque urbano) en el casco de san Miguel

Ya se describieron las caracteristicas fisicas de la zona. En todo caso sefialar el POCO interés
de la vegetacion existente con la excepcién de dos paimeras que deberan conservarse. En
cuanto al movimiento de tierras y muros de contencion. puede tomarse como referencia las
nuertas exisientes en su entorno.

En el parque urbano habré que evitar |a introduccién de especies vegetales foraneas y
agresivas que puedan extenderse por el territorio. aesplazando a las especies autdctonas. En

todo caso el proyecto del parque tendra que adaptarse a las condiciones ambientales del lugar
donde se ubica.

2.2. Modificacién n°2 Equipamientos en las Zocas

La zona de los equipamientos de las Zocas tiene un escaso valor ambiental, siendo
terrenos ya afectados en sus capas superficiales por la ejecucion de las obras proximas, y del
que ha desaparecido su vegetacion natural. En todo caso. en los jardines del equipamiento
habra que evitar la introduccién de especies foraneas agresivas y la implantacion de la

edificacion debera adaptarse a las caracteristicas del lugar donde se ubica.

) :‘Tn“ﬂl ﬂ_____ |
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Santa Cruz de Tenerife 14 de abril de 2000

Fdo. José F. Truijillo La-Roche

Arauitecto T -
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