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PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL
Situacion
Parcela P-1. Anexo al Castillo. Caleta de Fustes. Antigua.
Propietario
Fuerteventura Mar S.L.
Arquitectos

Nimo & Roman
COAC 10176

Fuerteventura. Junio de 1999
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1. ANTECEDENTES.

5. T,

1.1,

Promotor. Equipo técnico.

o g0 L1 (11 o R | { aseatasw ). erteventura Mar S.L.

Direccion @ ...ooooovveeiiiiiiie b ! Castillo s/n. Antigua.

Arquitectos: ... AR L P v v Nimo & Roman S.L.

Direccion @ .......... ¢/ Primero de Mayo n° 4, 2°1zq. Puerto Rosario. T1.928.531813
1.2,

Descripcion de los terrenos. Situacion. Linderos

La sociedad Fuerteventura Mar S.L., es propietaria de una parcela urbana en la
urbanizacion Anexo al Castillo, Caleta de Fustes, T.M. de Antigua.

La parcela, esta situada en el limite este del sector de suelo urbano, lindando con el
suelo rustico al norte, y con frente a dos calles al éste y sur, respectivamente, siendo su
limite oeste un solar, en construccion, que completa la manzana.

Es practicamente rectangular con una superﬁcxe de 17.175 m® y cuenta con los
servicios de agua, saneamiento y electricidad a pie de parcela, teniendo las calles de
acceso rodado una anchura de 12,00 mts., estando asfaltadas.

1.3.
Calificacion urbanistica.

Segin la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Antigua,
aprobado definitivamente, el sector Anexo al Castillo, esta clasificado como Suelo
Urbano Turistico, estableciendo para la parcela denominada P-1, el uso Residencial
con tipologia de Hotel o Aparthotel, con una Zonificacion Intenswa y los siguientes
parametros normativos:

Normas particulares de la delimitacion urbana turistica “ Anexo al castillo”.
(Normas Urbanisticas. Pdg. 109 y siguientes)

¢) Zonificacion Intensiva.
¢-1) Condiciones de parcela:

Se regird por las condiciones generales establecidas, concretando para esta zona las
siguientes determinaciones:

- Las parcelas definidas en el plano parcelario tienen el cardacter de minima y son por
tanto indivisibles. Se permite la agrupacion de parcelas de idénticas ordenanzas.

¢-2) Condiciones de posicion de la edificacion en la parcela.

Se regird por las condiciones generales establecidas, concretando para esta zona
las siguientes determinaciones:

Memoria Descriptiva. Pag. 1




MEIGENG LA #a s " ovnsar que ¢l pi.

‘Ocu[ur:nh: O

L e S MR 20
Ayuntamiento Plea. o Sesién i wopuesla de Modificacion Puntual
Parcela P-1. Anexo al Castillo. Antigua

Nimo & Roman
Arquitectos. COAC 10.179 T sttt sl axscta

il |
%eff;ﬁgfm"

wa@ion de la parcela.

Se regird por las condiciones generales establecidas, concretando para esta zona las
siguientes determinaciones:
La ocupacion maxima ae la parcela se fija en 50%

c-4) Condiciones de edificabilidad y aprovechamienfo.

Se regird por las condiciones generales establecidas, concretando para esta zona las
siguientes determinaciones:

El coeficiente de edificabilidad neto de la parcela se fija en 0,85 m’/ni’

¢-5) Condiciones generales de volumen y forma de la edificacion.

Se regird por las condiciones generales establecidas, concretando para esta zona las
siguientes determinaciones:

La altura mdxima de la edificacién, medida a partir de la cota de origen y
referencia, es de tres plantas é 10 metros.

c-6) Condiciones de uso.
a) Uso autorizado.

- Como uso caracteristico de la zona se esiablece el uso residencial en su modalidad
de Hotel o Aparthotel.

- Se permitird el uso comercial complementario, en su modalidad de local comercial
en un mdximo del 10 % de la edificabilidad de la parcela. Se ha de emplazar en planta
baja, sotano o semisdtano.

- No se permitird en sétano o semisotano el uso residencial.

Se adjuntan a continuacion los planos del Plan General referentes al sector de Suelo
Urbano Anexo al Castillo.
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2. PROPUESTA DE MODIFICACION.

2.1.Normativa de aplicacion.

La manzana donde se situa la referida parcela P-1 g parcelas;
estableciéndose en la parcela colindante la zonifi ¢nsiva Grado 11,
siendo, por tanto, la parcela P-1, la Gnica con zonificaci§g g¢ todo el sector del

suelo urbano.

Tal y como se establece en el texto normativo de la Revision del Plan General de
Ordenacion Urbana de Antigua, las normas particulares de la Zonificacion Semi-
Intensiva Grado 11, tiene los siguientes parametros:

Normas Urbanisticas. (Pdg. 107 y sig.)
b) Zonificacion Semi-Intensiva. Grado II.
b-1) Condiciones de parcela:

Se regird por las condiciones generales establecidas, concretando para esta zona las
siguientes determinaciones:

- Las parcela minima se fija en mil metros cuadrados (1.000 m’)
Se considerard por tanto indivisible toda parcela inferior a dos mil metros cuadrados
(2.000 m’.)

b-2) Condiciones de posicion de la edificacion en la parcela.

Se regird por las condiciones generales establecidas, concretando para esta zona las siguientes
determinaciones:

a) Separacion a linderos:

La separacion a linderos de todos los planos de fachada, sera como minimo, igual a
la altura de la edificacion en cada punto.

b-3) Condiciones de ocupacion de la parcela.

Se regira por las condiciones generales establecidas, concretando para esta zona las
siguientes determinaciones:

La ocupacion maxima de la parcela se fija en 50%
b-4) Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

Se regird por las condiciones generales establecidas, concretando para esta zona las
siguientes determinaciones:

El coeficiente de edificabilidad neto de la parcela se fija en 0,55 m’/nt’
¢-5) Condiciones generales de volumen y forma de la edificacion.

Se regira por las condiciones generales establecidas, concretando para esta zona las

siguientes determinaciones:
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La altura [méximaZd, i edida a partir de la cota de origen y

: N
a) Uso autorizdgo NS
) CRETY
- Como uso caracteristico de la zona se establece el uso residencial en su modalidad

de viviendas unifamiliares aisladas o agrupadas, apartamentos o bungalows.

- Se permitira el uso comercial complementario, e¢n su modalidad de local comercial
en un maximo del 5 % de la edificabilidad de la parcela, siempre que la superficie
construida en un solo proyecto sea mayor o igual de 1.500 m’. Se ha de implantar en
planta baja, sotano o semisotano.

- No se permitird en sotano o semisétano el uso residencial.
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La Revision del l%n General//de Ordefiacion Urbana del Municipio de Antigua
define, en la delimitaediy prbagd turistica “Anexo al Castillo”, tres zonificaciones:
equipamiento comunitario—e

institucional, zonificacion Intensiva y Semi-Intensiva
Grado 11

La zonificaciéon Semi-Intensiva Grado II se establece para la totalidad de las
parcelas edificables, salvo para la referida parcela P-1, tal y como se indica en los
planos de ordenacion.

La zonificacién Intensiva establecida, limita el uso de la parcela a Hotel y
Aparthotel. En la actualidad las parcelas situadas al sur y este, dentro del sector de suelo
urbano colindante de “El Castillo”, estan consolidadas o en vias de consolidacion, como
hoteleras, estando prevista en breve la ejecucion de otro hotel a borde de playa en el
mismo ambito de Caleta de Fustes y tres hoteles mas en la urbanizacion colindante que
desarrolla un campo de golf.

La propuesta de modificacion que se plantea supone:

e La consolidacion de la totalidad del sector de suelo urbano “Anexo al
Castillo”, con una volumetria similar a la establecida en el resto de las
parcelas.

e Una reduccion en edificabilidad, volimen y en consecuencia en residentes,
con lo que tal modificacién no supone detrimento alguno en las reservas de
equipamiento previstas en el sector.

En base a todo lo expuesto se solicita el cambio de modalidad de uso de la referida
parcela P-1, pasando de una zonificacion Intensiva a Semi Intensiva Grado 1II, tal y
como se establece para la totalidad de las parcelas edificables del sector de suelo urbano
“Anexo al Castillo”, con lo que ello implica de reduccion en edificabilidad y volumen.

Carmen Roman Barpero
Nimo & Roméan. Arquitectos
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