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\ DE LA PROCEDENCIA DE SU REDACCION Y DE LA SOLU-

A.l.- PROCEDENCIA DE SU REDACCION.

Este Estudio de Detalle (E.D.) se redacta como paso previo a la solicitud de autorizacién para
la construccion de un edificio, en terrenos clasificados como urbanos por las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del Municipio de Tuineje (Nn.Ss.), y con la linea de las edificaciones existentes situada
a una distancia inferior a 20 m., desde el limite interior de la ribera del mar,

A.2.- SOLUCION ADOPTADA.

La solucion adoptada delimita volumétricamente las condiciones de edificacion establecidas
en las Nn.Ss. para la zona.

La ordenanza de aplicacion es la G con las siguientes condiciones:

Altura de edificacion: 3 plantas mas una planta de sotano o semisotano.

Edificabilidad: 2,5 m*m* por encima de la rasante.

Ocupacion: En plantas bajas y sotanos la ocupacion sera libre. En plantas superio-
res, la ocupacion maxima sera del 80%.

Vuelos: Se permiten cuerpos cerrados (miradores) o abiertos (balcones) con

una longitud no superior a 2/3 de la fachada, debiendo quedar al me-
nos 1/3 de la longitud de la fachada sin vuelos. El vuelo sera como
maximo de 0,75 mts en calles de 6 a 9 mts de ancho; y 1 mt en calles
de 10 y mas metros.

Los elementos volados se separaran de la medianera una distancia
igual al vuelo, con un minimo de 0,40 mts.

Las Normas de Edificacion Generales que condicionan la redaccion del presente E.D. son las
siguientes:

Entrantes y salientes de fachada.
Los entrantes, salientes y vuelos se consienten por encima de laplanta
baja y siempre a mas de 3,50 metros de la acera.

Alturas de edificacion.
Medida la distancia vertical segiin una linea trazada desde la rasante
del bordillo de la calle en el punto medio de la fachada (si ésta no llega
a los 20.00 mts de longitud) hasta el plano inferior del forjado de
techo de la dltima planta. Si la longitud de fachada supera los 20 mts,
se tomara a los 10 mts del punto mas bajo escalonando la construc-
cion cada 20 mts de fachada.

En edificacion residencial en nicleos costeros y edificios de 3 plantas:

————— .
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bre cubierta.
A+ Sobre la cubierta de la tiltima planta del edificio s6lo podran elevarse:
' A.  Las estructuras de cubiertas de patios y lucernarios, y monteras
de cristales.

B.  Las habitaciones destinadas exclusivamente a cajas de escaleras
y cuartos de ascensor, en su ¢aso.

C.  Los depositos de agua, en su caso.

D.  Los tubos de chimeneas y ventilacion.

E. Los remates de fachada exclusivamente decorativos.

Toda edificacién sobre cubierta quedara por debajo de un plano incli-
nado apoyado en la cara superior del ltimo forjado de fachada, y que
forme con la horizontal un plano de 45°. Por encima de este plano no
se elevara ningtin elemento de fabrica, salvo un pretil de altura maxi-
ma 1.00 mts. ..

B)  NO SE ESTABLECEN ALINEACIONES NI RASANTES.

C) JUSTIFICACION DE QUE NO SE REDUCEN LOS ESPACIOS DESTINADOS A VIALES NI SE MODIFICAN LAS
SUPERFICIES CORRESPONDIENTES A ESPACIOS LIBRES,

No se reducen los espacios destinados a viales ni se modifican las superficies correspondientes
a espacios libres, ya que el ambito de actuacién es el de una manzana delimitada en las Nn.Ss. con
ordenanza "G" en su interior exclusivamente.

D)  ESPECIFICACIONES QUE DESARROLLA.

Desarrolla las especificaciones contenidas en las Normas Subsidiarias de Planeamiento del
Municipio de Tuineje, aprobadas por Acuerdo de la Comision de Urbanismo y Medio Ambiente de
Canarias de 18 de mayo de 1.990, Publicadas el 14 de abril de 1.993 en el B.O.P. n°45 y en aplicacion
de la Disposicion Transitoria 3*.3. de la Ley n° 22. de costas (B.0.E. del 29 de julio de 1988, nim.
I81); asi como su desarrollo reglamentario en la Disposicion Transitoria 9* del Real Decreto n°
1471/89, Reglamento Ley de Costas (B.O.E. del 12 de diciembre de 1.989, num 297).

k) JUSTIFICACION DEMOSTRATIVA DE QUE NO SE AUMENTAN LOS VOLUMENES EDIFICABLES PERMITI-
DOS, NI LA OCUPACION DEL SUELOQ NI 1.AS ALTURAS, NT SE INCREMENTA LA DENSIDAD DE POBLACION, ASi
COMO QUE NO SE ALTERAN LOS USOS ESTABLECIDOS POR 1.AS NN.Ss.

No se aumentan los volumenes edificables permitidos.

El volumen edificado, segtin el apartado 1.2.1.14. de las Nn.Ss. "Es la suma de los productos
de la superficie construida de cada planta (incluyendo, por tanto, los volados, balcones, miradores v
terrazas cubiertas) por la altura existente entre las caras inferiores de sus forjados o soleras de piso
y sus forjados de techo, mas el voliimen de los forjados de cubierta."
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No se autnenta la superficie construida ni las alturas, por lo
que en las Nn.Ss.

No se aumenta la ocupacion del suelo.

La ocupacion del suelo en las Nn.Ss. es libre en plantas bajas (apartado 2.3.3.4.E de las Nor-
mas Urbanisticas de las Nn.Ss.), pudiendo llegar al 100% y en plantas altas el 80% ocupaciones que
se mantienen en ¢l E.D. e imposible de superar.

No se aumentan las alturas.

La altura de edificacion en la ordenanza "G" es de tres plantas y por aplicacion de las Normas
de Edificacion Generales la altura méaxima es de 11,10 mts.

El E.D. mantiene estos condicionantes.

No se incrementa la densidad de poblacion.

No se incrementa la superficie construida ni se modifican los usos por lo que los estandares de
densidad permanecen invariados.

No se alteran los usos establecidos por las Nn.Ss.

No es funcion de este ni de Estudio de Detalle alguno el alterar los usos establecidos por lo
que el cumplimiento se da por imperativo legal.

f) No se trata de un Estudio de Detalle cuya redaccion figura expresamente en el planeamiento.

Puerto del Rosario @ 1/ de Jilio de 1.996
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